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Kontrowersyjny projekt
nowelizacji w podpisie
u Prezydenta

Kontrowersyjny projekt nowelizacji Tarczy Antykryzysowej po
przyjeciu przez Sejm trafit do Senatu, ktéry wnidst do projektu
jedynie kosmetyczne poprawki. Ustawa uchwalona zostata finalnie
24 czerwca 2021 roku.

Gtosy krytyki wobec wprowadzenia art. 15ze? Tarczy
Antykryzysowej nie przyniosty efektu pozgdanego przez
przeciwnikdw projektu. Dokonane w ramach procesu legislacyjnego
zmiany wzgledem pierwotnego ksztattu regulacji dotyczacych
stosunkow najmu w centrach handlowych majg wymiar techniczny i
precyzujacy. Miedzy innymi przesadzajg wyraznie, ze bedzie mozna
sie uchyli¢ od skutkéw oferty przedtuzenia umowy jedynie na okres,
ktéry jeszcze nie nastgpit. Powyzsze ma zapewni¢ uregulowanie
relacji miedzy stronami umowy wytgcznie na przysztosc, z
poszanowaniem stabilnosci tych relacji gospodarczych i prawnych,
ktére istniaty w 2020 roku.

25 czerwca 2021 roku ustawe przekazano Prezydentowi do podpisu.

Mozna w tym miejscu poréwnawczo wspomnie¢ o formach pomocy
udzielonej przez inne kraje dla ich rodzimych najemcoéw, ktérzy w
wyniku pandemii i obostrzen znalezli sie w ciezkiej sytuacji.
Wachlarz rozwigzan stosowanych w Unii Europejskiej jest dos¢
spory, obejmujgcy m.in. ulgi podatkowe, dofinansowania czynszéw,
ustawowe przedtuzanie termindw ptatnosci czy tez ograniczenie
mozliwosci wypowiedzenia umowy z powodu zalegtosci
czynszowych. Nalezy jednak wskazac, ze czes¢ krajéow w ogdle nie
ingerowata w relacje pomiedzy najemcami a wynajmujgcymi.

Tak jak wspominalismy w poprzednim alercie, nie mozna wykluczy¢
ryzyka potencjalnej skargi do Komisji Europejskiej w wyniku
zastosowanej przez polski rzad niedozwolonej pomocy publiczne;.
Co wiecej, wynajmujacy zapowiadajg, ze w wyniku uchwalenia art.
15ze! bedg dochodzi¢ od Skarbu Parstwa stosownych
odszkodowan.

Tam, gdzie postep spotyka
sie z doswiadczeniem

i wiedzg, powstaja
innowacyjne rozwigzania
prawne zapewniajgce
naszym klientom ustugi na
najwyzszym poziomie.

W obliczu wyzwan stale
zmieniajgcego sie Swiata nie
stoimy w miejscu — robimy
pewny krok ku przysztosci.

Poznaj Kochanski & Partners
— firme prawnicza jutra.
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Jak mozemy pomac?

Monitorujemy na biezgco sytuacje uczestnikow
rynku nieruchomosci komercyjnych.

Dodatkowo, nasza kancelaria pozostaje do Panstwa
dyspozycji w szczegdlnosci w zakresie:

1. analizy uméw najmu /dzierzawy/ innych
uprawniajgcych do korzystania z powierzchni
w obiektach handlowych pod katem
mozliwosci skorzystania z rozwigzan
przewidzianych w art. 15ze Tarczy
Antykryzysowej, postanowien dotyczgcych
sity wyzszej, mozliwosci zadania obnizenia
czynszu, opfat eksploatacyjnych oraz innych
opfat okreslonych w umowie, w tym
odpowiedzialnosci wynajmujgcego za wady
prawne lokalu;

2. negocjacji odpowiednich porozumien /
aneksow do umoéw — zwiaszcza dotyczacych
zwolnien z czynszu, obnizek optat
wynikajgcych z umow;

3. w przypadku koniecznosci skierowania sprawy
droge postepowania sgdowego badz
W razie wystgpienia przez drugg strone na
droge postepowania sagdowego (w zaleznosci
od przypadku) — przygotowania odpowiednie]
strategii procesowej, jak najlepiej
zabezpieczajacej Panistwa interesy;

4. analizy mozliwosci uzyskania wsparcia w
ramach programéw rzadowych;

5. analizy warunkdéw ubezpieczenia pod katem
przerw w dziatalnosci gospodarczej,
wystgpienia przypadkow sity wyzszej;

6. audytu umow z podmiotami trzecimi w celu
optymalizacji, redukcji kosztéw biezgcych,
w tym doradztwa przy restrukturyzacji
zatrudnienia;

7. analizy projektéw deweloperskich, w tym
mozliwosci zawieszenia realizacji projektow
lub wypowiedzenia umoéw dotyczacych
realizowanych projektéw (powigzanie
postanowien dotyczgcych sity wyzszej
z wydtuzeniem termindw realizacji);

8. aktualizacji strategicznych biznesplanéw
w swietle mozliwych terminéw otwarcia
hoteli oraz czasu, w jakim sytuacja unormuje
sie w zakresie rentownosSci w oparciu
o przychdd na jeden dostepny pokdj (RevPar)
oraz analizy wptywu aktualnej sytuacji
na planowane projekty;

10.
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audytu umow kredytowych i rozwazenia mozliwych
rozwigzan w celu poprawy ptynnosci finansowej;

wsparcia transakcyjnego, w tym w zakresie:

wskazania partneréw zainteresowanych
inwestycjami, w szczegdlnosci w sektorze
hotelowym (w ramach Joint Venture oraz funduszy
inwestycyjnych);

leasingu zwrotnego nieruchomosci na rzecz
instytucji finansowej lub przeprowadzenia procesu
,Sale and leaseback” nieruchomosci na rzecz
funduszu nieruchomosciowego (powyzsze operacje
polegajg na sprzedazy nieruchomosci, co umozliwia
pozyskanie srodkéw finansowych, przy
jednoczesnym zapewnieniu korzystania z
nieruchomosci przez dotychczasowego wiasciciela
(oraz przy zachowaniu opcji ,wykupu”
nieruchomosci po z gory okreslonym czasie;
oferujemy takze identyfikacje inwestora
branzowego uczestniczgcego w transakcji);

organizacji finansowania dtuznego, w tym (i)
restrukturyzacji zadtuzenia, (ii) finansowania zmian
wtascicielskich (wykup, rekapitalizacja), (iii)
finansowania naktaddw inwestycyjnych
(rozbudowa, rozszerzenie dziatalnosci);

sprzedazy biznesu lub poszczegdlnych
nieruchomosci (assetow) czy portfela
nieruchomosci.

Ponadto do Panistwa dyspozycji pozostajg pozostate
dziaty kancelarii, ktére swiadczg pomoc prawng we
wszystkich dziedzinach, na ktore wptyw ma epidemia,
w szczegdlnosci w zakresie prawa pracy, prawa
restrukturyzacyjnego, prawa bankowego, zagadnien
z zakresu prawa handlu i dystrybucji.

W razie jakichkolwiek pytan zapraszamy do kontaktu.

Zapraszamy do kontaktu:

Pawet Cholewirski

Radca prawny, Partner, Szef
Praktyki Nieruchomosci
T:+48 883 323 475

E: p.cholewinski@kochanski.pl

|zabela Zmijewska
Adwokat, Starszy Prawnik
T:+48 880321994

E: i.zmijewska@kochanski.pl



